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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N2 2233886 - RS (2025/0249608-1)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI

RECORRENTE : COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED ELEVA
LTDA.

ADVOGADO : ROBERTO LUIS SULZBACH - RS026293

RECORRIDO : JOSE BARRACHINI MIKOCAK

RECORRIDO : JOSEFA MARIA BORTOLATO MIKOCAK

ADVOGADOS : LAERCIO ROQUE TOLFO VIERA - RS038708

LEANDRO TOLFO VIERA - RS060511
EMENTA

RECURSO ESPECIAL. ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE DE CLAUSULA DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL RURAL. IMPENHORABILIDADE DA PEQUENA
PROPRIEDADE RURAL. ART. 833, VIII, DO CPC. EXPLORAGAO DO IMOVEL PELA
FAMILIA.  OFERECIMENTO DO BEM EM ALIENA(;AQ FIDUCIARIA.
CONSOLIDAGCAO. ATO EXTRAJUDICIAL DE EXPROPRIACAO DO BEM.
IMPOSSIBILIDADE. EQUIVALENCIA A PENHORA. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL
PREJUDICADO. RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO.

I. Hip6tese em exame

1. Acdo declaratdria de nulidade de clausula de alienacdo fiduciaria de imovel
rural c/c pedido de tutela de urgéncia, ajuizada em 3/7/2023, da qual foi
extraido o presente recurso especial, interposto em 14/4/2025 e concluso ao
gabinete em 18/10/2025.

Il. Questdo em discussao

2. O propdsito recursal consiste em decidir se (I) é aplicdvel a protecdo da
impenhorabilidade de pequena propriedade rural a hipotese em que o bem é
oferecido como garantia em alienacdo fiduciaria, e se (Il) os efeitos dessa
protecdo incidem sobre o ato extrajudicial de expropriacdo do bem em
consolidacao.

Ill. RazBes de decidir

3. A protecdao da impenhorabilidade recai sobre o imoével que se enquadre no
conceito de pequena propriedade rural, conforme decidido pelo Supremo
Tribunal Federal (Tema 961) e por esta Corte Superior (Tema Repetitivo 1234),
desde que seja comprovadamente explorado pela entidade familiar. A razdo de
ser dessa garantia esta, como reconhecido em ambos os precedentes, calcada
na prote¢ao a subsisténcia do nucleo familiar.

4. A impenhorabilidade de pequena propriedade rural constitui-se como um
direito fundamental indisponivel, ligado a atividade econémica familiar e a
funcdo social da propriedade, o que ndo pode ser objeto de renlUncia nem de
execucdo.

5. E inafastavel pela vontade das partes a protecdao de impenhorabilidade
conferida a pequena propriedade rural, por se tratar de norma de ordem
publica, ainda que o bem tenha sido oferecido em garantia. Precedentes.
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6. A alienacdao fiduciaria constitui-se como espécie moderna do instituto
hipotecario, razdo pela qual impde-se estender os mesmos efeitos protetivos
da impenhorabilidade de pequena propriedade rural ja reconhecidos a hipdtese
de oferecimento do bem em hipoteca. Precedentes.

7. Depreende-se que o ordenamento juridico brasileiro ndao distingue atos
judiciais dos extrajudiciais quando o resultado é a impenhorabilidade de bem
protegido, razdo pela qual a protecdo conferida a pequena propriedade rural é
oponivel tanto a penhora judicial quanto a consolidacdo extrajudicial da
propriedade, nos termos do art. 833, inc. VIII, do CPC, e do art. 52, inc. XXVI, da
CF.

8. No recurso sob julgamento, restando comprovada a exploragao e utilizacao
do imodvel para fins de subsisténcia e trabalho pela familia, o bem se enquadra
na protecao da pequena propriedade rural, de modo que, embora o bem tenha
sido dado em garantia fiduciaria, o contrato particular ndo prevalece sobre a
norma constitucional de protecdo a propriedade.

IV. Dispositivo

9. Recurso especial conhecido e, nessa extensdo, desprovido, com majoracao
de honorarios.

RELATORIO
Relatora: Ministra Nancy Andrighi

Examina-se recurso especial interposto por COOPERATIVA DE ECONOMIA
E CREDITO MUTUO UNICRED ELEVA LTDA., fundado na alinea “c” do permissivo
constitucional, contra acordao do TJRS.

Recurso especial interposto em: 14/4/2025.

Concluso ao gabinete em: 18/10/2025.

Agdo: “declaratoria de nulidade de clausula de alienagao fiduciaria de
imoével rural c/c pedido de tutela de urgéncia”, ajuizada por JOSE BARRACHINI
MIKOCAK e JOSEFA MARIA BORTOLATTO MIKOCAK em face de COOPERATIVA DE
ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED ELEVA LTDA.

Sentenca: o Juizo de primeiro grau julgou procedente a pretensdo autoral
para declarar a nulidade de cldusula de alienacao fiduciaria prevista no contrato de
cédula de crédito bancario n.2 2022001211, concernente ao imoével de matricula n.2
1439, para o fim de reconhecer a impenhorabilidade do bem, porquanto
reconhecido o imdvel como pequena propriedade rural, nos termos do art. 52, inciso
XXVI, da CF, e do art. 833, inc. VIII, do CPC.

Acérddo: o tribunal de origem negou provimento ao recurso de apelagdo
interposto pelo recorrente, nos termos da seguinte ementa:

APELACAO CIVEL. DIREITO PRIVADO NAO ESPECIFICADO. ACAO DECLARATORIA DE
NULIDADE DE CLAUSULA DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL RURAL. PEQUENA
PROPRIEDADE. IMPENHORABILIDADE. |. Caso em exame: Ac¢do declaratéria de
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nulidade de cldusula contratual envolvendo imdvel rural. A sentenca de primeiro grau
reconheceu a impenhorabilidade de pequena propriedade rural trabalhada pela
familia, declarando nula a clausula de alienacdo fiducidria prevista em cédula de
crédito bancario, com fundamento no art. 52, XXVI, da CF/1988, art. 833, VIII, do CPC e
no Tema 961 do STF. A sentenca também fixou honordrios advocaticios em RS
2.000,00, condenando a parte ré ao pagamento das custas processuais. Il. Questdo em
discussdo: (i) Verificar se a protecdo da impenhorabilidade da pequena propriedade
rural, prevista no art. 52, XXVI, da CF/1988, é aplicavel em casos de alienacdo fiduciaria
voluntariamente constituida, considerando a distincdo entre penhora e alienacdo
fiduciaria; (ii) Determinar a adequacdo dos honordrios advocaticios sucumbenciais a
luz do art. 85, § 292, do CPC e do Tema 1.076 do STJ. lll. RazBes de decidir: A pequena
propriedade rural utilizada para subsisténcia familiar é protegida constitucionalmente
contra penhora, conforme art. 52, XXVI, da CF/1988, mesmo quando oferecida como
garantia fiducidria. A distincdo entre penhora e alienacdo fiducidria ndo altera a
impenhorabilidade prevista pela Constituicdo, sendo inécua a argumentacdo da parte
ré sobre livre disposicdo do bem. O imdvel em questdo possui area inferior a quatro
maodulos fiscais, conforme definido na legislacdo e provado nos autos, sendo
trabalhado pela familia para fins de subsisténcia, circunstdncias que garantem a
protecdo. Quanto aos honorarios, a fixacgdo em RS 2.000,00 foi considerada
inadequada, dado o valor da causa e o trabalho desenvolvido, sendo ajustados para
10% do valor atualizado da causa, conforme o art. 85, § 29, do CPC. IV. Dispositivo:
Recurso da parte ré desprovido e recurso da parte autora provido para redimensionar
os honorarios advocaticios para 10% do valor atualizado da causa, com majoracao
adicional de 12% nesta fase recursal. V. Jurisprudéncia e Leis Relevantes Citadas: STJ,
Agint nos E Dcl no AR Esp 2.402.553/SC, Rel. Min. Moura Ribeiro, Terceira Turma, j.
27.05.2024, D Je 29.05.2024; STJ, R Esp 1591298/RJ, Rel. Min. Marco Aurélio Bellizze,
Terceira Turma, j. 14.11.2017, D Je 21.11.2017; TIRS, Apelacdo Civel n.2
50003570420228210020, Rel. Des. Roberto Carvalho Fraga, Décima Quinta Cadmara
Civel, j. 15.02.2023; TIRS, Agravo de Instrumento n? 51634465520218217000, Rel.
Des. Carmem Maria Azambuja Farias, Décima Quinta Camara Civel, j. 25.04.2022; CF
/1988, art. 52, XXVI; CPC, arts. 85, § 22 e 833, VIII; Lei 8.629/93, art. 42, II; STJ, Agint
nos E Dcl no AR Esp 2.402.553/SC, Rel. Min. Moura Ribeiro, 27/5/2024;
Tema 1.076/STJ. (e-STJ fl. 489).

Recurso especial: aponta violagdo aos art. 22 e 26 da Lei n.2 9.514/97, bem
como dissidio jurisprudencial, sustentando que:

) “Ainda que se afigure legitima a impenhorabilidade da pequena
propriedade rural nas hipoteses de constricdao judicial em acdo executiva e desde
gue observados os requisitos legais constitucionalmente previstos, no caso dos autos
se observa que os recorridos fazem confusdo entre os institutos da alienacao
fiducidria e da penhora, tendo a sentenca objurgada sido omissa quanto a sua
anadlise conforme ja se noticiou” (e-STJ fI.505);

I1) “Assim, observe-se que o imovel sub judice foi alienado fiduciariamente
em favor da recorrente por forca da garantia constituida junto a Cédula de Crédito
Bancdrio em apreco, na forma expressamente prevista no artigo 26 da
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Lei n2 9.514/1997, n&o se tratando o caso concreto de penhora do imodvel” (e-STJ fl.
505);

lll) “se impde o provimento do presente recurso diante da demonstrada
ofensa das decisGes combalidas as disposicdes contidas nos artigos 22 e 26 da
Lei n? 9.514/1997, afastando-se a declaracdo de nulidade da clausula de alienagdo
fiduciaria sobre o imodvel objeto da lide, permitindo-se o prosseguimento dos atos de
consolidacdo da sua propriedade pela credora fiduciadria aqui recorrente” (e-STJ fl.
510);

Juizo prévio de admissibilidade: o TJ/RS inadmitiu o recurso, dando azo a
interposicdo do AREsp 983370/RS, provido para determinar a conversdo em especial
(e-STJ fl. 686).

E o relatdrio.

VOTO

Relatora: Ministra Nancy Andrighi

O propdsito recursal consiste em decidir se (I) é aplicavel a protecao da
impenhorabilidade de pequena propriedade rural a hipdtese em que o bem é
oferecido como garantia em alienacdo fiduciaria, e se (Il) os efeitos dessa protecado
incidem sobre o ato extrajudicial de expropriacdo do bem em consolidacao.

1. DA RECONSTRUGCAO CONTEXTUAL

1. Os recorridos, JOSE BARRACHINI MIKOCAK e JOSEFA MARIA
BORTOLATTO MIKOCAK, ajuizaram a presente acdo em face de COOPERATIVA DE
ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED ELEVA LTDA, objetivando a nulidade de
clausula de alienacado fiduciaria de um imodvel gravado em garantia, ao fundamento
de que o bem seria impenhoravel por se tratar de pequena propriedade rural, nos
termos do art. 833, inc. VIII, do CPC, e do art. 5°, inc. XXVI, da CF. Requereram a
suspensdo dos atos de consolidagdo sobre a propriedade do imovel.

2. A recorrente, COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO
UNICRED ELEVA LTDA, em sua defesa, alegou que a penhora e a consolidacdo em
alienacao fiduciaria sdo institutos juridicos distintos, argumentando que a regra da
impenhorabilidade do bem de pequena propriedade rural sobre a alienacao
fiduciaria ndo poderia obstar a consolidacao do bem gravado em garantia, por
considerar que a Lei n? 9.514/1997 autorizaria o ato expropriatorio em razdo da
extrajudiciliadade da transferéncia da propriedade resoltvel.
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3. A sentenca julgou procedentes os pedidos, ao fim de (I) reconhecer, no
quesito de dimensdao do imovel, que o bem se enquadra na protecdo da pequena
propriedade rural, restando comprovada a exploracao e utilizacdo do imovel para
fins de subsisténcia e trabalho pela familia (e-STJ f1.336). No mérito, declarou (ll) a
nulidade da cldusula de alienacdo fiduciaria “ante o reconhecimento da
impenhorabilidade do bem” (e-STJ fl.337); (lll) desconstituiu “o gravame de
alienacdo fiducidria que pende sobre o imdvel” (e-STJ fl.337); e (IV) proibiu “a
realizacao de atos de expropriacdo do bem” (e-STJ f.337).

4. O acorddo recorrido negou provimento a apelacdao da ré COOPERATIVA
DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED ELEVA LTDA, por entender que
“embora o bem tenha sido dado em garantia de contrato bancario, do qual a parte
foi beneficiada, o contrato particular nao prevalece sobre a norma constitucional de
protecao a propriedade, especialmente porgue ficou comprovado nos autos que se
trata de uma pequena propriedade rural destinada a subsisténcia familiar” (e-STJ fl.
487).

5. Destacou, ainda, o acérdao que, “dessa forma, considerando que o
imovel atende aos requisitos legais, configurando-se como pequena propriedade
rural destinada a agricultura familiar, a sentenca que reconheceu a sua
impenhorabilidade deve ser mantida por seus proprios e juridicos fundamentos” (e-
STJ f1.487).

6. Por sua vez, em relagdo a aplicagdo da lei, o Tribunal de origem decidiu

com base na protecdo da impenhorabilidade de pequena propriedade rural, previsto
no art. 833, inc. VIII, do CPC, e no art. 592, inciso XXVI, da CF, mesmo em hipdtese de
alienacdo fiduciaria, entendimento contra o qual se insurge o recorrente, sendo este
o objeto do presente recurso especial.

2. DA PROTEGAO CONFERIDA A PEQUENA PROPRIEDADE RURAL E DOS
REQUISITOS PARA RECONHECIMENTO DA IMPENHORABILIDADE

7. A impenhorabilidade da pequena propriedade rural esta prevista no
art. 59, inc. XXVI, da Constituicdo Federal, que dispde:

XXVI - a pequena propriedade rural, assim definida em lei, desde que
trabalhada pela familia, ndo serd objeto de penhora para pagamento de débitos
decorrentes de sua atividade produtiva, dispondo a lei sobre os meios de financiar o
seu desenvolvimento;

8. Esta protecdo foi integralmente reproduzida na redacdo do art. 833, inc.
VIII, do Cédigo de Processo Civil, in verbis:
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Art. 833. S3o impenhoraveis:
VIl - a pequena propriedade rural, assim definida em lei, desde que
trabalhada pela familia;

9. Paulo Bonavides esclarece que a finalidade do dispositivo constitucional
é “proteger familias menos favorecidas que vivem do que produzem em suas
pequenas propriedades rurais” (BONAVIDES, Paulo. Comentarios a Constituicao
Federal de 1988. Rio de Janeiro: Forense, 2009, p. 151).

10. A delimitagao dos contornos da protecao dessa garantia constitucional
e infraconstitucional foi objeto de pacificacdo pelos Tribunais Superiores.

11. O Supremo Tribunal Federal, no julgamento do ARE 1.038.507 (Tema
961), fixou, em sede de repercussdo geral, a tese de que “é impenhoravel a pequena
propriedade rural familiar constituida de mais de 01 (um) terreno, desde que
continuos e com drea total inferior a 04 (quatro) modulos fiscais do municipio de
localizacdo.” (ARE 1.038.507/PR, Tribunal Pleno, DJe 15/3/2025).

12. No mesmo sentido, esta Corte Superior estabeleceu entendimento no

|II

Tema Repetitivo 1234, segundo o qual “considerando a lacuna legislativa acerca do
conceito de ‘pequena propriedade rural’ para fins de impenhorabilidade, a
jurisprudéncia tem tomado emprestado aquele estabelecido na Lei 8.629/1993, a
qual regulamenta as normas constitucionais relativas a reforma agraria. No art. 49, |I,
alinea 'a', da referida legislacdo, atualizada pela Lei 13.465/2017, consta que se
enquadra como pequena propriedade rural o imovel rural ‘de area até quatro
modulos fiscais, respeitada a fragdo minima de parcelamento’.” (REsp 2.091.805/GO,
Corte Especial, DJe 11/11/2024).

13. Ademais, o mesmo precedente reforcou que "o art. 833, VIII, do CPC, é
expresso ao condicionar o reconhecimento da impenhorabilidade da pequena
propriedade rural a sua exploracdo familiar". Ao final, firmou-se tese repetitiva no
sentido de que "é 6nus do executado provar que a pequena propriedade rural é
explorada pela familia para fins de reconhecimento de sua impenhorabilidade”.

14. Dessa forma, conclui-se que a protecdo da impenhorabilidade recai
sobre o imdével que se enquadre no conceito de pequena propriedade rural,
conforme decidido pelo Supremo Tribunal Federal e por esta Corte Superior, desde
gue seja comprovadamente explorado pela entidade familiar.

15. A razdo de ser dessa garantia esta, como reconhecido em ambos os
precedentes, calcada na protecdo a subsisténcia do nucleo familiar. O 6nus de
provar, no entanto, que a pequena propriedade rural é explorada pela familia para
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fins de reconhecimento de sua impenhorabilidade, fica ao encargo do proprietario
do bem.

3. DA SUBSISTENCIA DA IMPENHORABILIDADE DE PEQUNA PROPRIEDADE
RURAL AINDA QUE O IMOVEL TENHA SIDO DADO EM GARANTIA PELO
PROPRIETARIO

16. A alienagdo fiduciaria de bem imdvel é um contrato de garantia
regulado pela Lei n? 9.514/1997, estando prevista no capitulo Il da referida
legislacdo. Na forma do art. 22, por meio deste negdcio juridico, o devedor
(fiduciante) transfere ao credor (fiducidrio) a propriedade resollvel de coisa imoével
como forma de garantir o adimplemento de uma obrigacdo. Confira-se o teor do
texto:

Art. 22. A alienacdo fiducidria regulada por esta Lei é o negdcio juridico
pelo qual o fiduciante, com o escopo de garantia de obrigacdo prépria ou de terceiro,
contrata a transferéncia ao credor, ou fiduciario, da propriedade resolUvel de coisa
imovel.

17. Com o inadimplemento da obrigacdao garantida por alienacao
fiduciaria, o credor pode requerer a consolidacao da propriedade em seu nome, na
forma do art. 26 da Lei n2 9.514/1997. Veja-se:

Art. 26. Vencida e ndo paga a divida, no todo ou em parte, e constituidos
em mora o devedor e, se for o caso, o terceiro fiduciante, serd consolidada, nos
termos deste artigo, a propriedade do imodvel em nome do fiduciario.

18. No que concerne a entrega de bem protegido pelo status
constitucional de “pequena propriedade rural”, no referido julgamento pela
Suprema Corte do Tema 961, sobre o fato de a propriedade ter sido dada como
garantia de divida, frisou-se que prevalece o preceito do artigo 59, inc. XXVI, da CF,
segundo o qual “tal direito fundamental € indisponivel, pouco importando a
gravacdo do bem em hipoteca.”

19. Cita-se o seguinte trecho do voto do relator, Ministro Fachin:

“Em relacdo ao argumento de que a garantia da impenhorabilidade
deveria ceder pelo fato de os proprietarios haverem dado o bem em garantia da
divida, excecdo contida no art. 49, § 29, da Lei 8.009/1990, entendo que também ndo
merece prosperar. A pequena propriedade rural, afinal, € impenhoravel, nos termos
da Constituicdo. Tal direito fundamental é indisponivel, pouco importando a gravacao
do bem em hipoteca. Nesse sentido, ja decidiu o Superior Tribunal de Justica: ‘A
pequena propriedade rural, trabalhada pela familia, € impenhoravel, ainda que dada
pelos proprietdrios em garantia hipotecdria para financiamento da atividade
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produtiva. Precedentes.” (Agint no REsp 1.757.148, Terceira Turma, Relator Ministro
Marco Aurélio Bellizze, DJe 16 maio 2019).” (p. 18)

20. Esta Corte Superior, igualmente, firmou entendimento no sentido de
gue “o oferecimento do bem em garantia ndo afasta a protecdao da
impenhorabilidade, haja vista que se trata de norma de ordem publica, inafastavel
pela vontade das partes.” (REsp 1.913.234/SP, Segunda Secdo, DJe 7/3/2023).

21. Embora os precedentes supracitados tratem sobre o oferecimento do
bem em hipoteca, é relevante compreender que a alienacdo fiducidria tem
substituido tal instituto em quase todos os financiamentos imobilidrios modernos,
em razdo da natureza do negdcio juridico ser mais vantajoso ao credor em relagcao
aos efeitos de propriedade, posse e finalidade.

22. Nas palavras de Silvio de Salvo Venosa, em relagdao ao direito real de
hipoteca:

Trata-se, sem duvida, de garantia fadada ao desuso, como se tem
observado, tendo em vista o surgimento de outras modalidades mais praticas e
eficazes de garantia de obrigacBes imobilidrias, como a alienacdo fiducidria em
garantia de imdveis e outros institutos que estdo sob estudo. (VENOSA, Silvio de Salvo.
Direito Civil: Reais. 25. ed. Sdo Paulo: Atlas, 2025, p. 497).

23. Ao tratar sobre alienacao fiducidria de bem imdvel, prossegue Silvio de
Salvo Venosa:

No tocante a alienacdo fiduciaria, ao contrario de outras modalidades do
sistema, o legislador expressamente possibilitou a qualquer pessoa fisica ou juridica
contrata-la, ndo sendo privativa das entidades que operam no sistema financeiro
imobiliario (art. 22). Desse modo, constréi-se mais um mecanismo juridico fomentador
da alienacdo de imdveis, com estrutura simplificada cuja tendéncia serd substituir em
muitas oportunidades a hipoteca e o compromisso de compra e venda. (ldem, p. 362)

24. A doutrina classifica a alienacao fiduciaria como uma espécie de
evolucdo do instituto da hipoteca, dado que a alienacdo oferece maiores garantias
ao credor fiducidrio. Esse fendbmeno “acaba por tornar a hipoteca um instituto de
menor utilizacdo, nos dias que correm, do que a alienacdo fiduciaria em garantia,
pois nesta o bem é transferido para o credor e somente voltara as maos do devedor
fiduciante se a obrigacdo principal for paga.” (SCHREIBER, Anderson; TARTUCE,
Flavio; SIMAO, José Fernando; MELO, Marco Aurélio Bezerra de; DELGADO, Mario
Luiz. Codigo Civil Comentado: Doutrina e Jurisprudéncia. 4 ed. Rio de Janeiro:
Forense, 2022, p. 1241).

25. Verifica-se que esta Corte tem desconsiderado a disponibilidade do
bem de pequena propriedade rural para fins de adimplemento de divida pequena
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propriedade rural, no que diz respeito a hipoteca, mantendo a protecdo ainda que a
propriedade rural seja oferecida em garantia pelos respectivos proprietarios. Citem-
se os seguintes julgados: REsp 1.591.298/RJ, Terceira Turma, DJe 21/11/2017; Agint
no REsp 1.177.643/PR, Quarta Turma, DJe 19/12/2019; Agint no AREsp 1.361.954/PR,
Quarta Turma, DJe 30/05/2019; e Agint no AREsp 1.428.588/PR, Terceira Turma, Dle
16/05/20109.

26. Ha de se distinguir o bem de familia, protegido pela Lei n. 8.009/90, da
pequena propriedade rural, embora ambos sejam corolarios do principio da
dignidade da pessoa humana, pois a diferenca reside na natureza juridica da
protecdo: enquanto a primeira volta-se a protecao do direito a moradia (
REsp 1.726.733/SP, Terceira Turma, DJe 16/10/2020; REsp 1.487.028/SC, Segunda
Turma, DJe 18/11/2015), a segunda busca assegurar um patriménio minimo
necessario a sobrevivéncia da familia.

27. Tal distingcdo, inclusive, é realcada no REsp 1.591.298/RJ, Terceira
Turma, de relatoria do e. Min. Marco Aurélio Bellizze (DJe 21/11/2017), cujo trecho
se transcreve:

“Como ja assentado, o fundamento que orienta a impenhorabilidade do
bem de familia (rural) ndo se confunde com aquele que norteia a da pequena
propriedade rural, ainda que ambos sejam coroldrios do principio maior da dignidade
da pessoa humana, sob a vertente da garantia do patriménio minimo. O primeiro,
destina-se a garantir o direito fundamental a moradia; o segundo, visa assegurar o
direito, também fundamental, de acesso aos meios geradores de renda, no caso, o
imovel rural, de onde a familia do trabalhador rural, por meio do labor agricola, obtém
seu sustento” (p. 11).

28. Em que pese esta Corte possua entendimento no sentido de que a
alegacdo de protecdo do bem de familia legal, previsto na Lei n2 8.009/90, por si so,
“ndo gera inalienabilidade, possibilitando a sua disposicao pelo proprietario,
inclusive no ambito de alienacdo fiduciaria” (EREsp n. 1.559.370/DF, Segunda Secdo,
DJe 6/6/2023), na hipdtese de pequena propriedade rural, hd direito fundamental
indisponivel, ligado a atividade econdmica familiar e a funcado social da propriedade,
0 que ndo pode ser objeto de renuncia nem de execucdo (Tema 961 do STF).

29. Com isso, deve-se observar que o julgamento do Tema 961 pela
Suprema Corte invoca a hierarquia normativa e o carater de ordem publica da
impenhorabilidade da pequena propriedade rural, ao demonstrar a impossibilidade
juridica da renuncia do bem como garantia de adimplemento de divida.

30. Portanto, compreendida a alienacdo fiduciaria como espécie moderna
do instituto da hipoteca, e sendo a protecao constitucional da pequena propriedade
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rural irrenunciavel - caracteristica que obsta, como visto, sua oferta voluntdria em
garantia hipotecaria -, imp0e-se, por analogia, estender a alienacao fiduciaria os
mesmos efeitos protetivos ja reconhecidos em relagdo a hipoteca.

4, DA DISTINGAO E DA EQUIVALENCIA DE EFEITOS ENTRE A
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM ALIENAGAO FIDUCIARIA E A PENHORA

31. A distincao entre a consolidacdo de bem em alienacao fiduciaria e a
penhora judicial repousa, primordialmente, na natureza juridica e no regime legal
que rege cada um desses institutos.

32. A consolidagcdo estd prevista no art. 27 da Lei n? 9.514/1997,
destinando-se ao pagamento da divida ao credor fiduciario, se verificada
inadimpléncia do devedor fiduciante. Consolidada a propriedade, é-lhe facultado
promover a venda do imdével em leilao publico. Confira-se o texto:

Art. 27. Consolidada a propriedade em seu nome, o fiducidrio promovera
leildo publico para a alienacdo do imdvel, no prazo de 60 (sessenta) dias, contado da
data do registro de que trata 0 § 72 do art. 26 desta Lei.

33. A penhora, por sua vez, constitui-se em ato processual de constricao
judicial sobre o bem de um devedor, prevista no art. 831 do CPC, de modo a
assegurar o resultado Util de uma execucdo em favor de um credor que busca o
adimplemento de determinada divida. Confira-se:

Art. 831. A penhora devera recair sobre tantos bens quantos bastem para
o pagamento do principal atualizado, dos juros, das custas e dos honorarios
advocaticios.

34. Enquanto na alienacao fiduciaria a satisfacao do crédito se da por meio
de procedimento extrajudicial, na penhora, o credor depende integralmente de
atuacao judicial e do cumprimento das etapas processuais tipicas de execucao.

35. Embora haja distingao entre os atos de consolidacdo da propriedade
fiducidria e de penhora, tal particularidade ndo se mostra suficiente para afastar o
reconhecimento de sua equivaléncia funcional. Isso porque ambas as figuras
convergem, em esséncia, para o mesmo desfecho pratico, revelando que, sob a
perspectiva do resultado e da finalidade do credor, a intencao é a entrega do bem
para satisfacdao de um crédito inadimplido.
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36. A consolidacdo da propriedade, nesse aspecto, manifesta-se como
medida ainda mais gravosa contra o devedor, pois se constitui como garantia de
maxima protecao do crédito, ao antecipar ao credor fiduciario, o poder de coercao
patrimonial que, na penhora, depende integralmente de atuacao judicial.

37. Ressalta-se que a autonomia da vontade contratual ndo é absoluta,
sobretudo quando confrontada com normas de ordem publica, fazendo incidir sobre
0 negdcio juridico o reconhecimento de sua nulidade absoluta.

38. Nesse sentido, Maria Helena Diniz conceitua:

Com a declaracdo de nulidade absoluta do negdcio juridico, este ndo
produz qualquer efeito por ofender, gravemente, principios de ordem publica. E nulo
ato negocial inquinado por vicio essencial, ndo podendo ter, obviamente, qualquer
eficacia juridica. (DINIZ, Maria Helena. Curso de Direito Civil Brasileiro: Teoria Geral do
Direito Civil. 42 ed. Sdo Paulo: Saraiva Jur, 2025, p. 601).

39. A jurisprudéncia desta Corte é firme ao estabelecer que é inafastavel
pela vontade das partes a protecdo de impenhorabilidade conferida a pequena
propriedade rural, por se tratar a norma de ordem publica, ainda que o bem tenha
sido oferecido em garantia. Confira-se: REsp n. 1.913.234/SP, Segunda Secdo, DJe
7/3/2023; Aglint no REsp 1.177.643/PR, Quarta Turma, DJe 19/12/2019; Agint no
AREsp 1.428.588/PR, Terceira Turma, DJe 16/5/2019; REsp 1.368.404/SP, Quarta
Turma, DJe 23/11/2015.

40. Depreende-se que o ordenamento juridico brasileiro ndo distingue
atos judiciais dos extrajudiciais quando o resultado é a impenhorabilidade de bem
protegido, razao pela qual a protecao conferida a pequena propriedade rural é
oponivel tanto a penhora judicial quanto a consolidagcdo extrajudicial da
propriedade, nos termos do art. 833, inc. VIII, do CPC, e do art. 52, inc. XXVI, da CF.

5. DO RECURSO SOB JULGAMENTO

41. No particular, o Juizo de primeiro grau desconstituiu o gravame de
alienacao fiduciaria sobre o imovel de matricula n2 1.439 do Rl de Guarani das
Missdes/RS, ante o fundamento de que, “no quesito dimensdo do imdvel, o bem se

|II

enguadra na protecgdo constitucional da pequena propriedade rural”, bem como que

“no que tange ao requisito de utilizacdo do imével e exploracdao da area para fins de

subsisténcia, vem demonstrada pelo recibo de inscricdo do imével rural no CAR
(evento 1, INF12) e nota fiscal de produtor (evento 1, OUT7 e evento 1, OUTS8),
sendo possivel inferir que a propriedade é trabalhada pela familia.” (e-STJ fl. 336).

Documento eletronico VDA53006041 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2° inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): FATIMA NANCY ANDRIGHI Assinado em: 10/12/2025 14:42:07
Codigo de Controle do Documento: d84e3aef-a29e-45d4-81d1-0f73ffod0d5a



Documento eletr6nico juntado ao processo em 15/12/2025 as 01:06:23 pelo usuério: SERVICO CONFIRMADOR DO DJ

(e-STJI FI.712)

42. O acérdao estadual manteve o entendimento estabelecido pelo juizo
de primeiro grau, ao reconhecer que “a parte autora logrou éxito em demonstrar a

utilizacdo do imodvel e a exploracdo da area para fins de subsisténcia” (e-STJ fl. 485),

e que, “embora o bem tenha sido dado em garantia de contrato bancario, do qual a

parte foi beneficiada, o contrato particular ndo prevalece sobre a norma

constitucional de protecdo a propriedade, especialmente porque ficou comprovado

nos autos que se trata de uma pequena propriedade rural destinada a subsisténcia
familiar.” (e-STJ fl. 487).
43. Em atencdo ao raciocinio previamente desenvolvido, verifica-se que

tanto o juizo de primeiro grau quanto o tribunal de origem observaram
rigorosamente as orientacdes estabelecidas por esta Corte e pelo Supremo Tribunal
Federal no tocante a caracterizacdo da pequena propriedade rural para fins de
protecao legal, a correta distribuicdo do dnus da prova quanto a seus requisitos, e,
sobretudo, ao reconhecimento de que a impenhorabilidade desse bem possui
natureza absoluta e de ordem publica, ndo podendo ser afastada pela vontade das
partes.

44. Com efeito, deve-se manter o acérdao do tribunal de origem, motivo
pela qual o recurso merece ser desprovido.

6. DA DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL

Em virtude do exame do mérito, por meio do qual foram rejeitadas as
teses sustentadas pelo recorrente, fica prejudicada a analise da divergéncia
jurisprudencial.

7. DISPOSITIVO

Forte nessas razdes, CONHECO do recurso especial e, nessa extensao,
NEGO-LHE PROVIMENTO.

Nos termos do art. 85, § 11, do CPC/2015, considerando o trabalho
adicional imposto aos advogados dos recorridos, em virtude da interposicao deste
recurso, majoro os honorarios fixados anteriormente em 12% sobre o valor da causa
atualizado (e-STJ f.488) para 15%.
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